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AJUNTAMENT DE POLLENCA

{ILLES BALEARS)

EXP. NUM. 2212026

PROMOTOR Ajuntament de Pollenca

TIPUS Planejament general

OBJECTE Modificacié puntual del PGOU de Pollenga: nova formulacid de la norma 115 “Zona
de Serveis” i de la seva Ordenanca Particular referida a la Zona (IA) “IndUstria
Artesanal”, a I'ambit de “Can Berenguer”

LOCALITZACIO L'ambit urba qualificat d’inddstria artesanal

INFORME TECNIC AREA D’URBANISME
. Antecedents

A. El Pla General d'Ordenacié Urbana aprovat definitivament el 14.09.1990 (PGOU/90) estableix, al voltant de
la rotonda prevista a I'ambit anomenat “Can Berenguer”, les qualificacions d'Industria Artesanal (IA) i
Unifamiliar aillada 5 (UA 5). Aquesta zona esta connectada amb la trama urbana per una zona verda.

La qualificacié d'Industria Artesanal esta integrada per tres parcel-les on es troben les construccions
corresponents a les activitats i/o edificacions anomenades popularment, “Galeries Viceng”, “Can Paco” i
“Mestre Paco”. La qualificacié d'Industria Artesanal es situa en un sol consolidat i destinat a aquest Us des
d'abans de 1984.

B. En sessid celebrada dia 30.01.2025, I'Ajuntament Ple va acordar, a I'ambit del sol urba de Can Berenguer, i
amb la finalitat d'estudiar la formulacié o modificacid del planejament urbanistic en aquest concret indret,
suspendre la tramitacid i I'aprovacid de les llicéncies, les comunicacions previes i les tramitacions
urbanistiques que tenguessin per objecte reparcel-lacions, obres de nova construccié, demolicio,
reestructuracio, ampliacio d'edificacions i construccions existents i/o de reconstruccid definides en la norma 20
del PGOU/90; restant fora de la suspensié i permetent-se en conseqiéncia les obres de conservacio,
restauracid, consolidacid i rehabilitacid igualment definides en la vigent norma 20 del PGOU/90. D'acord amb
I'acord anterior tampoc queden afectades les llicéncies de primera ocupacid, la tramitacid d'activitats o les
autoritzacions administratives municipals en parcel-les de titularitat publica, vials, zones verdes o espais
publics de tot tipus. Dit acord de suspensio, té un termini d'un any des de la publicacié al BOIB, Num. 15, de
dia 01.02.2025.

C. L'expedient municipal 22/2026 recull la Modificacié puntual del PGOU de Pollenga: nova formulacié de la
norma 115 “Zona de Serveis” i de la seva Ordenanca Particular referida a la Zona (IA) “Industria Artesanal”, a
I'ambit de “Can Berenguer” signada per I'arquitecte Jaume Luis Salas. Aquesta modificacié puntual consta de
la seglient documentacio:
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= Memoria informativa i justificativa

En els apartats d’aquest document Unic s'inclouen les referéncies a la totalitat dels documents que conformen
el Pla General, d'acord amb l'article 38, relatiu a la documentacid del Pla General i 59, relatiu a la Modificacid
dels instruments de planejament urbanistic, de la Llei 12/2017 d'Urbanisme de les llles Balears, que son:

-Memoria informativa;

-Memoria justificativa;

-Normes urbanistiques vigents i modificades;

-Estudis economics, consistents en I'estudi economic-financer, informe de sostenibilitat economica i memoria
de viabilitat economica;

-Estudi d'avaluacio de la mobilitat generada;

-Resum executiu.

Aquest document no inclou cap planol modificat, atés que no recull cap alteracid en els planols d'informacid ni
ordenacié de I'ambit afectat, respecte del planejament vigent.

= Informe tecnic de no subjeccid a I'avaluacio ambiental estratégica
Il.  Normativa d’aplicacié

- Pla General d'Ordenacié Urbana, en endavant PGOU90. Acord aprovat el 14/09/90. BOIB 16/11/90

- Adaptacié PGOU90 al Pla d'Ordenacid de I'Oferta Turistica, en endavant POOT (Excepte Formentor).
Acord aprovat 05/05/08. BOIB 14/06/08

- Compliment de prescripcions adaptaciéo PGOU90 al POOT. Acord 13/04/012. BOIB 10/05/12.

- Llei 12/2017 de 29 de desembre, d'urbanisme a les llles Balears.

- Reglament general de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'Urbanisme de les llles Balears, per a
llla de Mallorca (BOIB niim.: 51, de 22 d'Abril de 2023), en endavant RLUIB.

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 de octubre, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei del Sol i
Rehabilitacié Urbana (BOE num.: 261, de 31 d'octubre de 2015), en endavant TRLSIRU.
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Ml Valoracié

A. La Modificacié puntual del PGOU de Pollenca: nova formulacié de la norma 115 “Zona de Serveis” i de la
seva Ordenanga Particular referida a la Zona (1A) “IndUstria Artesanal”, a I'ambit de “Can Berenguer”, inclou
la documentacié exigida en els documents amb aquest objecte, d’acord amb els articles 38, relatiu a la
documentacid del Pla General i 59, relatiu a la Modificacid dels instruments de planejament urbanistic de la
Llei 12/2017 d'Urbanisme de les llles Balears.

B. Les actuacions de la Modificacid es fonamenten en els objectius de preservar i reforcar la qualitat
arquitectonica, paisatgistica i ambiental de I'ambit de Can Berenguer.

C. El projecte incorpora la modificacié de la normativa urbanistica, la qual és coherent amb el PGOU90 i amb
els objectiu que fonamenten la modificacié de planejament. Concretament, la modificacid puntual consisteix
en donar una nova redaccié a la norma 115 del Pla General, afegint als quatre epigrafs existents (1.
“Definicid”, 2. “Zones”, 3. “Condicions de Volum” i 4. “Regim d’'usos permesos”) tres nous epigrafs (5.
“Condicions especifiques de vegetacio i arbrat’, 6. “Condicions d'implantacid”, 7. “Condicions d'integracié
paisatgistica”). Aixi mateix es dona una nova redaccid a I'Ordenanga particular que regula la concreta Zona
“Industria Artesanal” (IA) corresponent a I'ambit de Can Berenguer, essent coherent amb la finalitat de
preservar la imatge d’entrada al nucli de Pollencga des de la carretera del Port de Pollenga; tota vegada que
la modificacid proposada manté els usos vigents, no altera I'estructura general del planejament ni modifica
I'aprofitament urbanistic. Finalment, estableix condicions especifiques de volumetria, faganes, cobertes i
materials per evitar substitucions descontextualitzades i assegurar una evolucid coherent i integrada del
conjunt.

Iv. Conclusio

Amb 'argumentacid anterior, es valida la Modificacid puntual del PGOU de Pollenga: nova formulacio de la
norma 115 “Zona de Serveis” i de la seva Ordenanca Particular referida a la Zona (IA) “Industria Artesanal”, a
I'ambit de “Can Berenguer”, i es conclou que la documentacid objecte d'aquest informe compleix amb la
normativa que li és d'aplicacid i és coherent amb els objectius perseguits; i en consequéncia, s'informa
favorablement.

L’arquitecta municipal
Maria de Lluc Florit Martorell
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